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VEREINBARUNG
zwischen
Politische Gemeinde Zumikon Gemeinde
vertreten durch den Gemeinderat
und

Stiftung Diakonat Bethesda Bethesda

vertreten durch Zweigbetrieb PANORAMA PARK KUSNACHT® (ppk)
Rietstrasse 25, 8700 Kiisnacht

Praambel

In der Gemeinde Zumikon ist die Nachfrage nach Alterswohnungen grésser als das Angebot.
Es mangelt an Wohnungen in allen Preisklassen. Die Gemeinde winscht, das bestehende
Angebot zu erweitern und weiter zu entwickeln.

Bethesda verfiigt auf seinem Areal an der Rietstrasse Uber 52 1'2- bis 4'2-Zimmer-
Wohnungen im 2007 erstellten PANORAMA PARK KUSNACHT® (ppk). Diese Wohnungen
werden mit einer ausgebauten Infrastrukiur, die der bestehenden Bethesda Pflegeresidenz
angelehnt ist, vorzugsweise an &ltere Bewohner vermietet.

Die Gemeinde begriisst es, dass Bethesda seine Alterswohnungen auch Zumikern zur Ver-
fiigung stellt.

In diesem Zusammenhang vereinbaren die Gemeinde und Bethesda was folgt:

1. Alterswohnungen und Infrastruktur

Bethesda verpflichtet sich, die fiir den Betrieb dieser Alterswohnungen mit pflegerischer Be-
treuung notwendige Infrastruktur mit Personal (inkl. Bethesda-,Spitin®, Nachtwache, Tages-
pflegedienst, Hausbeamtin etc.) und Gemeinschaftsraumen zur Verfligung zu stellen und zu
unterhalten.

Bethesda begriisst alternativ dazu die Zusammenarbeit mit dem Verein Spitex Zumi-
kon/Maur oder dem Verein Spitex Kiisnacht und deren allfallig von den Zumiker Bewohnern
gewiinschten oder notwendigen Betreuungs- oder Pflegedienstleistungen in den von Zumi-
kern bewohnten Alterswohnungen.

2. Mindestanteil an Zumiker Mietern
Insgesamt 10 Wohnungen der Kategorien 1V2-, 2'-, 3'2- oder 4Y5-Zimmer-Wohnungen im

PANORAMA PARK KUSNACHT® (ppk) vermietet Bethesda an Zumiker Mieter im Sinne von
Ziffer 4 dieser Vereinbarung.



3. Beitrag der Gemeinde

Die Gemeinde zahlt Bethesda einen einmaligen Beitrag von insgesamt Fr. 160°000.— fiir die
privilegierte Beriicksichtigung von Zumiker Interessenten fiir 10 Wohnungen. Eine allféllig
geschuldete Mehrwertsteuer ist im Betrag inbegriffen. Mit dieser Zahlung leistet die Gemein-
de einen Beitrag an die Bereitstellung und den Unterhalt von Alterswohnungen fiir Zumiker
Interessenten sowie an die Benutzung und kiinftige Anpassung der Infrastruktur.

Der Betrag wird Anfang 2012 zur Zahlung fallig.

Wahrend der Dauer dieser Vereinbarung sind keine weiteren Zahlungen der Gemeinde ge-
schuldet. Samtliche Kosten des PANORAMA PARK KUSNACHT® (ppk) (wie z.B. Renovati-
ons- oder Ausbaukosten etc.) sowie das Vermietungsrisiko tragt Bethesda.

4, Zumiker Interessent bzw. Zumiker Mieter

Als Zumiker Interessenten beziehungsweise Zumiker Mieter im Sinne dieser Vereinbarung
gelten Personen, welche im Zeitpunkt ihrer Anmeldung beim Bethesda ihren zivilrechtlichen
Wohnsitz in der Gemeinde Zumikon haben.

5. Anmeldung bei Bethesda / Warteliste

Bethesda nimmt die Anmeldungen von allen Interessenten entgegen und fiihrt eine Wartelis-
te. Aus der Warteliste geht hervor, welche Personen als Zumiker Interessenten gelten, wel-
che als sonstige Interessenten.

Ein (Zumiker) Interessent kann sich fiir eine bestimmte Wohnungskategorie anmelden oder
fir mehrere Kategorien.

6. Beriicksichtigung der Interessenten

Massgeblich fur die Reihenfolge der Berlicksichtigung der Interessenten sind grundsétzlich
der Zeitpunkt der Anmeldung sowie die gewiinschte Wohnungskategorie.

Sind nicht 10 Wohnungen (egal welcher Kategorie) an Zumiker Mieter vermietet, bietet Be-
thesda die nachste freie Wohnung dem nachsten Zumiker Interessenten auf der Warteliste
an, der sich flr eine Wohnung der frei gewordenen Kategorie angemeldet hat. Dabei ist un-
erheblich, ob ein Nicht-Zumiker Interessent sich friiher fiir diese Wohnungskategorie auf die
Warteliste hat setzen lassen. Gegeniiber Kiisnachter Interessenten gilt diese Privilegierung
nur, solange das von der Gemeinde Kiisnacht mit Vertrag vom Marz 2007 vereinbarte Kon-
tingent von 15 Wohnungen nicht ausgeschépft ist.

Ist das Kontingent von 10 Wohnungen mit Zumiker Mietern besetzt und wird eine der ubrigen
Wohnungen frei, bietet Bethesda diese dem néchsten Interessenten auf der Warteliste an,
der sich flr eine Wohnung der frei gewordenen Kategorie angemeldet hat. Dabei ist uner-
heblich, ob es sich um einen Zumiker Interessenten handelt oder nicht.

Ab Vertragsunterzeichnung werden frei werdende Wohnungen primar Zumiker Interessenten
angeboten und vermietet, bis 10 Zumiker das vorgesehene Wohnungskontingent ausschép-
fen. Vorbehalten ist Fussnote 1.

' Aktuell (Juni 2011) sind 23 Wohnungen durch Kiisnachter Mieter besetzt. Sinkt die Zahl unter 15, so

werden Kisnachter und Zumiker Interessenten alternativ fiir die n&chste frei werdende Wohnung be-
ricksichtigt.



7. Verzicht eines Interessenten

Schlégt ein Interessent — ob Zumiker oder nicht — das Angebot aus, weil er eine Wohnung
einer anderen Kategorie bevorzugt oder aus anderen Griinden, behandelt Bethesda dies als
Neu-Anmeldung, und der Interessent wird neu auf die Warteliste gesetzt.

8. Aufklarungspflichten

Bethesda klart Interessenten anldsslich ihrer Anmeldung tber die Regelung mit den Ge-
meinden Kiisnacht und Zumikon auf, d.h. tiber die unter Umstanden bevorzugte Beriicksich-
tigung von Klsnachter und Zumiker Interessenten.

Bei Aufldsung der Vereinbarung informiert Bethesda die Zumiker Interessenten auf der War-
teliste (iber den Wegfall der Bevorzugung. Es steht dem Bethesda frei, auch die tbrigen Inte-
ressenten zu informieren.

9. Erfiillung dieser Vereinbarung / Datenschuiz

Damit die Gemeinde und Bethesda diese Vereinbarung erfiillen kénnen, holt Bethesda an-
lasslich der Anmeldung eines Zumiker Interessenten dessen Zustimmung (schriftlich) ein,
damit

- das Sozialamt der Gemeinde Zumikon bei der Einwohnerkontrolle die Angaben zum zivil-
rechtlichen Wohnsitz Gberpriifen kann;

- Bethesda das Sozialamt der Gemeinde Gber den Abschluss bzw. Nicht-Abschluss eines
Mietvertrages informieren und insbesondere Namen, Vornamen sowie die Kategorie der
bezogenen Wohnung bekannt geben kann.

10. Mietverhaltnis
Bethesda schliesst mit den Mietern privatrechtliche Vertréage ab.

Uber das Vorliegen von Griinden, die gegen eine Aufnahme als Mieter sprechen (wie z.B.
Sucht, psychische Probleme, Pflegebediirftigkeit, soziale Verwahrlosung, Nicht-Erflllen bzw.
Nicht-Akzeptieren der Mietbedingungen etc.), entscheidet Bethesda. Ebenso entscheidet Be-
thesda in Absprache mit dem Mieter tiber die Auflésung eines Mietverhalinisses (z.B. wegen
Pflegebediirftigkeit, Notwendigkeit der Auswartsverlegung etc.). Bethesda verpflichtet sich,
gegeniiber Zumiker Interessenten bzw. Mietern dieselben Kriterien und Massstabe anzu-
wenden wie gegeniiber anderen Interessenten bzw. Mietern.

11. Informationspflichten

Bethesda stellt der Gemeinde, Sozialamt, pro Halbjahr eine Kopie der Warteliste der Zumiker
Interessenten zu mit den folgenden Angaben: Name, Vorname, Adresse, gewlnschte Woh-
nungskategorie.

Bethesda stellt der Gemeinde, Sozialamt, pro Halbjahr einen Mieterspiegel der Zumiker Mie-
ter zu mit den folgenden Angaben: Name, Vorname, Wohnungskategorie. Kommt es zwi-
schendurch zu einem Mieterwechsel, informiert Bethesda die Gemeinde, Sozialamt, dartiber
schriftlich.

Bethesda informiert die Gemeinde, Sozialamt, wenn ein Zumiker Interessent von der Warte-
liste gestrichen wird.



Die Gemeinde und Bethesda informieren sich gegenseitig Uber alles, was fiir die Zusam-
menarbeit bzw. fir die Erflillung dieser Vereinbarung notwendig bzw. dienlich ist.

12. Dauer der Vereinbarung

Die vorliegende Vereinbarung wird auf 20 Jahre abgeschlossen. Sie kann von jeder Partei
unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von funf Jahren schriftlich gekiindigt werden, erstmals
per 31. Dezember 2032. Ohne Kindigung verlangert sich die Vereinbarung automatisch um
weitere 15 Jahre; eine automatische Verlangerung bewirkt keine neue Zahlungspflicht der
Gemeinde.

Wechselt die Eigentimer- bzw. die Tragerschaft Uber die Alterswohnungen bzw. den PA-
NORAMA PARK KUSNACHT® (ppk) vor dem 31. Dezember 2032 und méchten die neue
Eigentlimer- bzw. Tragerschaft und/oder die Gemeinde diese Vereinbarung nicht zu densel-
ben Bedingungen fortflihren, gilt diese Vereinbarung als auf den Zeitpunkt des Wechsels
aufgeldst, und Bethesda zahlt der Gemeinde die geleistete Zahlung (Ziffer 3.) pro rata tem-
poris zurlick.

Fihrt Bethesda die Alterswohnungen bzw. den PANORAMA PARK KUSNACHT® (ppk)" vor
dem 31. Dezember 2032 einem neuen Zweck zu, sodass Bethesda diese Vereinbarung nicht
mehr erflllen kann, so gilt diese Vereinbarung als auf diesen Zeitpunkt aufgeldst, und Be-
thesda zahlt der Gemeinde die geleistete Zahlung (Ziffer 3.) pro rata temporis zuriick.
Laufende Mietverhaltnisse bleiben von einer Auflésung dieser Vereinbarung unberihrt.

13. Ausfertigung

Die Vereinbarung wird zweifach ausgefertigt; jede Partei erhélt ein Exemplar.

Gemeinde Zumikon
Fiir den Gemeinderat:

Zumikon, 22 AUB?U“ .....................

Hermann Zanggeér Thomas Kauflin
Gemeindepréasident Gemeindeschreiber

Stiftung Diakonat Bethesda Fiir die Betreiberin des ppk:
Fir den Stiftungsrat: Bethesda Pflegeresidenz AG
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einz Fankhauser Gertrud Erismann-Peyer Gustav Egli
Prasident Stiftungsratin Direktor
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